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Wie darf ich als
Mieter meine
Wohnung kiihlen?

J
MAG. MAGDALENA BRANDSTETTER

Recht praktisch

kommen im Mietrecht vermehrt Fragen
zur Installation von Klimaanlagen und
anderen kithlenden Alternativen auf.

Der Einbau einer Klimaanlage mit
AuBengerit ist nicht so einfach méglich.
Mieter miissen grundsitzlich die Zustis
mung des Vermieters einholen, um erhebli-
che Anderungen an ihrer Wohnung vorzu-
nehmen. Im Vollanwendungsbereich des
Mietrechts (vereinfacht daher bei ,Altbau-
ten) gilt zudem: Ab Kenntnisnahme des
Vorhabens haben Vermieter zwei Monate
Zeit, um zu reagieren. Erfolgt keine Reak-
tion, gilt die Zustimmung stillschweigend als
erteilt. Lehnen jedoch Vermieter solche An-
derungen ab, steht Mietern der Rechtsweg
offen. Allerdings sind die Voraussetzungen
fiir eine gerichtliche Zustimmung streng: Die
geplante Anderung muss einem wichtigen
Interesse dienen und verkehrsiiblich sein.

Laut OGH und der aktuellen Gesetzesla-
ge haben Mieter selbst bei gesundheitlichen
Problemen (z. B. Schlafstorungen wegen
einer tiberhitzten Wohnung) kein Recht auf
die Installation einer Klimaanlage. Ob die
zwei oben genannten Voraussetzungen vor-
liegen, hange laut OGH von ,besonderen
Umsténden des Einzelfalls ab“. Die subjekti-
ven Interessen der Mieter sind bei der Ent-
scheidung nicht zu beriicksichtigen.

Vor allem die Frage der Verkehrsiiblich-
keit stellt Mieter bei ihrem Anliegen vor gro-
Re Probleme. Hierfiir ist die allgemeine Le-
benserfahrung, die Beschaffenheit des be-
troffenen Hauses sowie das Ausma des Ein-
griffs in die Bausubstanz zu beriicksichtigen.
Ob eine Anderung verkehrsiiblich ist, muss
in jedem Fall vor Gericht konkret begriindet
werden. Sind beispielsweise in der Nachbar-
schaft vereinzelt Wohnungen mit Klimagera-
ten ausgestattet, lisst sich aufgrund dessen
nicht auf eine Verkehrsiiblichkeit schlieRen.
Um von einer Verkehrsiiblichkeit ausgehen
zu koénnen, miissten namlich die meisten be-
nachbarten Wohnungen an einem spezifi-
schen Standort mit Klimageriten ausgestat-
tet sein.

Wer in einer DachgeschoBwohnung
wohnt, ist klar im Vorteil. Neubauten werden
immer haufiger mit Klimaanlagen ausgestat-
tet. Dies lasst darauf schlieRen, dass solche

, Kaum werden die Tage wieder heiler,

in D in
Zukunft verkehrsiiblich sein konnten. Ohne
Zustimmung des Vermieters ist die Anbrin-
qung aber auch hier nicht zuldssig.

Was gilt im Wohnungseigentum?
Jeder Wohnungseigentiimer darf Anderun-
gen an seiner Wohnung auf eigene Kosten
vornehmen, sofern dadurch keine schutz-
wiirdigen Interessen anderer Wohnungs-
eigentiimer beeintrachtigt werden und keine
allgemeinen Teile des Hauses betroffen sind.
Der Einbau von Klimaanlagen betrifft jedoch
allgemeine Teile des Hauses. Hier miissen
die iibrigen Wohnungseigentiimer dem Ein-
bau zustimmen. Auch ihre Zustimmung
kann im Streitfall gerichtlich ersetzt werden.
Wihrend bei Mietern die Anderung ver
kehrsiiblich und von wichtigem Interesse
sein muss, ist bei Wohnungseigentiimern le-
diglich das Vorliegen einer dieser beiden Vo-
raussetzungen gefordert.

Auch die Frage nach einer Fassadenbe-
griinung als kithlende Alternative kommt bei
Wohnungseigentiimern immer héufiger auf.
Hier gilt grundsitzlich dasselbe wie beim
Einbau von Klimaanlagen. Ratsam ist es, vor-
ab die anderen Wohnungseigentiimer von
seinem Vorhaben zu informieren.
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